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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Ddt&mst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. | gransknikgsiet kan anmaéarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslutiserir planen redan fattade i de-
mokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6verpliatsen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
" P q Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande forande

ev. dverklagande ||
Méjlighet att Iamna synpunkter wd -

Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns paeborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évrigadiamgar samt kartor i skala
1:1000 finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kipgatan 20, 403 17 Gote-
borg.

Information om planforslaget lamnas av:

Anton Lindstrém, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-B8&11
Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 0368316 09
Anna Forsberg, Fastighetskontoret, tfn 031-36839 7
Roland Ahlgren Trafikkontoret, tfn 070-911 76 16

Samradstid: 7 juni — 15 augusti 2017
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Planhandling
Datum: 2016-09-27
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0349/13 Diarienummer FK: 5437/1
Handlaggare SBK, Anton Lindstrom Handlaggare FKnamorsberg

tel: 031-368 19 41 Tel: 031-368 09 73
namn.efternamn@sbk.goteborg.se namn.efternamn@feastjoteborg.se

Detaljplan for bostader och férskola vid Viktor Ryd bergsga-
tan inom stadsdelen Johanneberg i Goteborg
Detaljplanen ar upprattad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)

* Plankarta med bestdmmelser och illustration
Ovriga handlingar:

« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
* Grundkarta

Utredningar.

» Bullerutredning, Sweco, 2015-04-30. Kompletteradagor 2015-08-24. Revi-
derad 2017-02-28.

» Dagvattenutredning, Sigma, 2017-05-02

« Utlatande om markmiljo, Fastighetskontoret, 2014284

« Geoteknisk och bergtekniskt utlatande, Fastigheisiket, 2015-04-22
* PM konsekvenser, Stadsbyggnadskontoret, 2016-03-21
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanens syfte ar att medge ett nytt bostasléfiustudenter med en forskola i
bottenvaningen. Byggnaden ska inordnas i befinbiegtyggelsemonster och placeras
i anslutning till befintliga studentbostader pétii@iset Johanneberg 24:1. Med i de-
taljplanen ar aven yta for forskolegard.

Inom planomradet ligger idag studenthemmet Viktgdlberg. Dar byggnad foreslas
ligger en gras- och tradbevuxen kulle, bitvis mecgh dagen.

Ovrigt planomrade utgérs idag av delar av Johamgsparken som &r en allman park
med lekplats. Detta omrade kommer att ianspraktasférskolegard.

Planomradet ligger i granslandet mellan 6vre oahremédohanneberg och ny byggnad
ska anpassas i hojd, volym och material till b&firtbebyggelse.

Bitlig ebygelse och grénomrade dar byggnadgias. Omradet med lekstallningen
kommer bli en del av forskolegarden.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger en ny byggnad pa cirka 3650. Ban foreslagna byggnaden ar i
6 och 7 vaningar, med forskoleavdelningarna i metteh forstavaningen och cirka 50
lagenheter i 6vriga vaningspla8torre delen av ytan mellan befintliga stude niber
och Viktor Rydbergsgatan kommer att bebyggas, atleik kommer att plansprangas
for att klara tillgangligheten.

Kvartersmarken norr och vaster om den foreslagggmgden kommer att upplatas
som forskolegard.

Inga forandringar foreslas for befintligt bostadshiDaremot kommer angoring till
befintlig och ny byggnad samordnas via en ny intargre soderut langs Viktor Ryd-
bergsgatan.

Goteborgs Stad, Planhandling 5 (28)



Overvaganden och konsekvenser

Gronytan inom fastigheten Johanneberg 24:1 tasprak for ny bebyggelse. Det
innebar att befintliga lagenheter paverkas da ateph minskas och ny byggnad
hamnar i blickfanget.

Gronytan inom fastigheten Johanneberg 707:11 dekav Johannebergsparken som
anvands flitigt av allméanheten, Johannebergskydambarn fran Johannebergssko-
lan, for lek och rekreation. | och med att storaleparken ianspraktas som forskole-
gard innebar det stora konsekvenser for allmantdeeiter da forskolan har 6ppet.
Ovriga tider &r platsen fortsatt en tillgang fdnsinheten under forutsattning att det
ar en kommunal forskola. Parken ligger i gronstrakellan Wijkandersplatsen i
soder och Renstromsparken, med Hogasberget ochrdsdieknmen i norr.
Detaljplanens granser ar placerade med syfte a#iraesa stor del av parken som
mojligt och samtidigt sékerstalla en tillrackligosforskolegard.

Omradet ar lampligt for forskola da det ligger niltagronomrade och ar lokaliserat i
ett bostadsomrade med bra mojligheter for hamtaahglamning med cykel eller till
fots. Kommunens mal om att forskolegardar ska hevés utemiljo per barn uppfylls
inte. Planforslaget innehaller en forskolegard ipdac24 kvm per barn. Detta accepte-
ras da det finns tillgang till allmant gronomradtirekt anslutning.

Kompletteringsbebyggelse ar prioriterad innan nykmas i ansprak och bebyggelse
bor koncentreras till omraden med befintlig infraktur och goda forutsattningar for
kollektivtrafik och annan service. En tatare stidrbindre resurskravande och déar-
med mer hallbar men innebar samtidigt hoga krafripach rekreationsytor samt att
befintlig bebyggelse paverkas. Fler boende inoméoletrkommer dven oka belast-
ningen pa de gronytor som finns kvar.

Planforslaget motiveras av den svara brist pa stbdstader och forskoleplatser som
rader i denna del av Goteborg. Behovet av studstitder i Goteborg ar storre an vad
som finns att tillga och kommunfullméaktige har dérfbeslutat att byggandet av stu-
dentbostader maste 6ka. Planforslagets gransardarade och satta med malsatt-
ningen att minimera intranget i parken och denaggyronstraket mellan Nackros-
dammen/Renstrémsparken och Chalmers som parken utgo

Stadsbyggnadskontoret bedomer att redovisad aniriimilan anses vara den fran
allman synpunkt mest lampliga utifran planomrad@tstsattningar och féreliggande
behov. Planen beddéms inte medfora att miljokvalitetmerna éverskrids.

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (28)



Avvikelser fran 6versiktsplanen

Gallande Oversiktplan angBebyggelseomrade med gron- och rekreationsytam
farg) samiGron- och rekreationsomradgusgron farg) Se utdrag ur OP-kartan ne-
dan.

Byggratt foreslas i huvudsak inoBebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor
forskolegard placeras gfion- och rekreationsomradeda en del av byggnaden pla-
ceras inongron- och rekreationsomradatviker detaljplanen fran dversiktsplanens
granser. Motiv till avvikelse fran dversiktsplan@natt tilkommande bebyggelse inte
ryms inom bebyggelseomradets granser.

Att utveckla planomradet bedoms anda vara forenligdi 6versiktsplanens évergri-
pande strategier om att bebyggelse ska komplettenafianstaden, att bebyggelsen
ska koncentreras till platser dar infrastrukturemé utbyggd samt dar kollektivtrafi-
ken &r god.

Vid komplettering och nybyggnad ska tillgangendith kvaliteterna i stadens gron-
omraden bevaras, utvecklas eller kompenseras.

Planomradet markerat pa gallande
oversiktplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att medge ett nytt lts$tas for studenter med en forskola

i bottenvaningen. Byggnaden ska placeras i ansigtiill befintliga studentbostader
pa fastighet Johanneberg 24:1. Med i detaljplaméwvén yta for forskolegard.

Lage, areal och markagofoérhallanden

Planomradet ar belaget vid korsningen Viktor Rydbgatan och Wijkandersgatan i
narheten av Johannebergskyrkan, cirka 1 kilomeder &otaplatsen och Korsvagen
samt 200 meter fran Chalmers.

Planomradet omfattar cirka 0,6 hektar och bercardal fastigheterna Johanneberg
24:1 och 707:11 som ags av kommunen. Stiftelseeli®dtys Studentbostader, SGS
har tomtratt pa Johanneberg 24:1.

Fastighetsagare och réattighetshavare framgar tigliassforteckningen.
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Planforhallanden

Oversiktsplan for Goteborg anger "Bebyggelseomradd gron- och rekreationsytor.
Bostéader, arbetsplatser, service, handel, mindieytor mm. Blandning av bostader
och icke storande verksamhet ar onskvard.” sambriGoch rekreationsomrade. Par-
ker, natur-, idrotts- och friluftsomrade”.

Forslaget bedoms avvika fran Oversiktsplanens grans

For de aktuella fastigheterna galler tre detaljptan

* Fllac 2109 Detaljplan for Johanneberg mm, lagatkil®d86, anger allmant &nda-
mal och parkmark.

» Fllac 3867 Detaljplan for tillbyggnad av studenth¥iktor Rydberg, laga kraft
1990, anger bostader. (precis soder om aktueliioplaide)

* Fllac 4425 Detaljplan for Chalmerstunneln, lagatkt899.

Genomfdérandetiderna for dessa planer har gatt ut.
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Utdrag ur detaljplan for Chalmerstunneln (Fllac &)2 Markerat &ar del som upp-

havs i och med nu aktuell detaljplan. Omradet @aeks for en arbetstunnel som inte
verkstélldes vid anlaggandet av Chalmerstunneln.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet lutar mot nordvast, nivaskillnaden ametlen sddra och norra delen ar
stor, cirka 7 meter. Omradet lutar inte jamnt fséder till norr utan inom omradet
finns en kulle i dess ovre del samt ett antal plata

| omradet dar ny byggnad foreslas utgors markegrasytor med buskar, trad och
berg i dagen. Ovrlgt obebyggt omrade ar idag deraanlagd park med lekplats och
genomgaende gangvagar.

Planomradet ligger i gronstraket mellan Wijkandi&tsen och Renstromsparken,
med Hogasberget och Nackrosdammen. Bade Wijkandessp och
Renstromsparken ar utpekade som delvis lampligéenifor mindre hackspett enligt
Inventering av biotoper for mindre hackspett krfagldhedsdalenNaturcentrum
2012-01-23. Parken narmast planomradet ar dockuiptekat for varken hackning
eller fodosok.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebygge Ise
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Fastigheterna ingar i omrade definierat som rikesge for kulturmiljovarden (02:1-
5) och ar inkluderat i "Kulturhistoriskt vardefudebyggelse i Géteborg— ett program
for bevarande”.

Planomradet ligger i granslandet mellan nedre ath dohanneberg med sinsemellan
helt olika karaktarer. Wijkandersplatsen med parkem Johannebergskyrkan ar den
naturliga grona grdnsen mellan nedre och 6vre Jugisang.

Befintligt bostadshus, studenthemmet Viktor Rydbérgett 4 vanings tegelhus fran
1950-talet med tillbyggnad fran 1992. Huset hakamaktar som bade anknyter till
nedre och dvre Johanneberg. Studenthemmets fed tagangen, byggnadskroppar-
nas placering i relation till gatan och dess fausking sinsemellan, dess fasader i rott
tegel, utgor alla viktiga karaktarsdrag.

Narliggande Johannebergsskolan hor gestaltningsghéiisnedre Johanneberg. Ro-
tary Studenthem och Vattentornet som aven de ligger om den aktuella fastighet-
en samt Johannebergskyrkan ar solitara i sina gta@e och har inga relationer at
vare sig norr- eller séderut.
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Befintlig bebyggelse, studenthemmet Viktor Rydberg.

Sociala aspekter

Omradet anvands idag for lek och rekreation fodettierna inom planomradet och
kringboende. Lekplatsen i parken ar en social nplaés fér manga och en foéraldra-
forening (FFCJ) har ordnat leksaker och bodar s@dlemmarna har tillgang till.

Bebyggelsen i naromradet utgors dvervagande awliger i flerbostadshus, manga i
form av studentbostader.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nds med bil fran Viktor Rydbersgatan, Wijkersgatan och Richertsgatan
och parkering finns langs Wijkandersgatan. Undénbrgt studentboende finns ga-
rage med ett fatal parkeringsplatser. Det finnsnbea gang- och cykelvagar och trot-
toarer till omradet.

Narmaste kollektivttrafikhallplats @paldingsgatamelagen pa Viktor Rydbergsga-
tan ungefar 50 m fran planomradet. Tillganglighetases god.

| naromradet ligger Johannebergsskolan och Chaltekniska hogskola. Det finns
aven flera servicebutiker, restauranger och matafiaddenna del av Johanneberg.
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Malpunkter
@ Befintliga firskolor

@ Grundskolor
- Lekplatser

. Mataffar

Sociotopkarta

Gron oas

(%) Picknick

(~) promenad

(v) utbiick

(o) vita

Lek

Matesplats
Park dir upptagningsomradet &r

‘I naromradet = platsen anvands
fréimst av boende | omgivande

kvarter:

Park dar upptagningsomradet dr
hela Goteborg.

Pa kartan redovisas de namn pa parkerna som anviadelsljplanen. Det forekom-
mer ett flertal olika namn pa platserna i olika @mhgsdokument. Hogasberget kal-
las ibland Renstromsparken eller Trollspisbergehannebergsparken gar ibland
under namnet Wijkandersparken.

Teknik

Vatten, avlopp och dagvatten

Allmant VA-nat finns utbyggt i Viktor Rydbergsgatach avvattnas idag av en kom-
binerad ledning for dag- och spillvatten.

Fjarrvarme, el och tele

Planomradet ar sedan tidigare forsorjt av fijarngrel och tele.

Storningar

Berakningar av trafikbuller visar att bullernivaarigger mellan 58 och 63 dBA
langs Viktor Rydbergsgatan. En separat bulleruireghar uppréttats med berak-
ningar och forslag pa atgarder.

Halterna for olika luftféroreningar ligger inom tiatna gransvardena och risken for
Overskridande av miljokvalitetsnormer bedoms maetjifen separat luftmiljéutred-
ning har inte bedémts kravas.
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R&addningstjanst
Raddningstjanstens insatstid till omradet &ar normadier 10 minuter. Brandvatten-

forsorjningen ar i omradet tillgodosedd enligt kentionellt system. Inga verksam-
heter invid planomradet bedéms generera ett behoagon riskutredning.

Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen innebar att det tillskapas en byggrémh mojliggor uppforande av
byggnad med forskola i de forsta tva vaningarnasmsh lagenheter med pentry i de
Ovriga vaningsplanen. Fastigheten Johannebergi#&hdver utokas for att mojlig-
go6ra den nya byggnationen av studentbostader askdi@.

Resterande delar av planomradet anvéands i huvistsalgardsyta for forskolan, an-
goring och parkering.

Avtal om genomforande av detaljplanen kommer attrias med exploattren. Lokal-
namnden ansvarar for byggnationen inom kvartersitarkrskolegarderR. Stiftel-
sen Goteborgs Studentbostader ar exploatdr och leomtidra byggnationen inom
kvartersmark for bostader- och skdis.
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B‘efintig beby‘gigehise'.

Bebyggelse

Hela planomradet utgors av kvartersmark med anvagdmaBS, bostader och

skola samR, kultur, fritid. Ett forslag till utformning av lggnad har tagits fram av
Kanozi arkitekter. Foreslagen byggnad ar cirka 36&@iratmeter fordelat pa 6-7
vaningar dar bottenvaningen utgdrs av souterrangkhbjden ar begransad +92,5
meter. Befintlig byggnad inom planomradet har idaghockhojd pa +88,7 respektive
+84,4 meter. HOogsta tillatna nockhojd for befintigggnad ar +89,5.

Huset far ha en takvinkel pa maximalt 35 gradertaRét kan en eventuell takterrass
anlaggas.
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| planen faststalls ett avstand pa minst 10 metdiam befintlig byggnad och ny
byggratt dar endast komplementbyggnad far uppfétaskartan har en bestammelse
om att ny bebyggelse ska i form och material satagped befintlig bebyggelse

inom planomradet.

Utsnitt illustration (Kanozi). Rod streckad linjesar avstand mellan befintlig (vans-
ter) och ny byggnad (hdger) dar endast komplemegiigd far uppforas.

Forskola

lllustrationen visar ett forslag med 4 avdelningde tva bottenvaningarna. Kallarva-
ningen har en utskjutande del vars tak kan anvasaoiasuteplats.

| kallarplan ryms forutom 2 avdelningar med gememsambur och personalutrym-
men ett stort cykelforrad till studenterna.

| den forsta vaningen/entrévaningen ryms ytterbgaf avdelningar med gemensam
tambur, personalutrymme, mottagningskok och soprum.

Forskolegarden ar till storsta del placerad medérill bullernivaer fran Viktor
Rydbergsgatan. Forskolegarden ligger inom kvartarkiR for att tydliggora att ytan
ska anvandas for allmanheten de tider da forskatarhar 6ppet. Syftet ar aven att
tydliggora att ytan inte ska privatiseras om deldpd sikt inte drivs en kommunal
forskola i byggnaden. Kvartersmarken inBkommer aven fortsattningsvis vara i
kommunal ago.

Den totala forskolegarden omfattar cirka 24 mz itiéper barn (under forutsattning
att det ar 4 avdelningar med 18 barn per avdelnibg) innebar att malet om 35 m?2
utemiljo per barn inte uppnas. Det accepteras tfirdes tillgangliga gronytor i nar-
omradet.

Studentlagenheter

Det bedéms rymmas cirka 50 lagenheter i resteraadiagsplan.

Trafik och parkering
Angoring, leveranser och lastning sker fran VikRydbergsgatan.
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lllustrationen visar en infart med vandplan. Deirée tillatet med backvandande for-
don vid en forskola. Infarten ar placerad med hérslyatt lutningen inte ska vara
med an 5% i anslutning till Viktor Rydbergsgatan.

Vid vandplanen kan foraldrar med bil hamta och larda tider da inga leveranser
forekommer.

Parkering / cykelparkering

Goteborgs Stads "Vvagledning parkeringstal vid gigteher och bygglov, 2011” ska
ligga till grund for antalet parkeringsplatser Biroch cykel vid detaljplanelaggning.

Vagledningen for antal parkeringsplatser for bostadletaljplaneskedet ar dock inte
tillampbar da den inte utgar fran de sarskildatiéitiningar som galler vid studentla-
genheter istallet for "vanliga” lagenheter. Darf@r vagledningen for antal parke-
ringsplatser som ska redovisas i bygglov anvants:

Parkeringsbehovet for studentlagenheter &r 0, lalsgr per lAgenhet fér boende och
0,045 bilplatser per lagenhet for besdkande. Fkelayaller 1,5 parkeringar inomhus
och 1 parkering utomhus per lagenhet.

Det innebar ett behov pa 7 bilparkeringsplatsebfistaderna i bygglovsskedet. (mot-
svarande siffra i detaljplaneskedet skulle varaty8ken p-platser.)

All parkering for de befintliga och tillkommandediade ordnas inom fastigheten och
genom att SGS studentlagenheter har outhyrda kégagsplatser inom sitt bestand i
Johanneberg. De boende kommer inte att vara behtilligoendeparkering pa all-
man platsmark.

Ett samutnyttjande av parkeringar for lagenhetectafdrskolan har inte bedomt
mojligt. For forskolan kravs 3 bilplatser for besdkie och 3 bilplatser for anstéllda.
lllustrationen visar ett foérslag med 7 parkeringsgér plus en handikapp p-plats. Ut-
Over det ska yta finnas for cirka 20 cykelplatgerfbrskolans behov.

Motiv till avsteg fran "Véagledning parkeringstal vi d detaljplaner och bygglov, 2011”

Parkeringstalet for studentbostader varierar i koimem. Centralt i Goteborg finns
studentboenden helt utan parkering, utanfér cenamwé@nds ofta p-tal med cirka 0,1
parkeringsplatser per studentlagenhet. Infor ptejekar SGS studentbostader ge-
nomfort en utredning av behovet och nyttjande apat&eringsplatser som finns for
befintliga studentbostader. Inventeringen visadattverkliga behovet ar mindre an
fem procent av antal studentbostader. | centrglenar behovet nast intill obefintligt.
Med hansyn till omradets centrala lage och tillgéilhgod kollektivtrafik, har parke-
ringsbehovet for studentlagenheterna bedomts, lilp@rkeringsplats per lagenhet.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik till Goteborgentrala delar ar fortsatt gofill-
ganglighet till service dkar genom att en forskmjggs inom planomradet.

Bade studentlagenheterna och forskolan ska végartiliga och anvandbara for per-
soner med rérelse- och orienteringsnedsattning.
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Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genomratéer ligger i markniva och samt-
liga lagenheter och forskola kommer vara nabara e Tillgangligheten till lek-
platsen/parken sakerstalls med korsande gangbanor.

Friytor

Storsta delen av friytorna inom planomradet komateutgoras av forskolegard och
cykelparkering.

Naturmiljo,

En del av parkmarken tas i ansprak. Plangransangassad sa att bevarandevarda
trad ligger kvar inom allméan platsmark PARK utanft@nomradet. Inom
kvartermarken bevaras en del trad genom bestammlsAllmanhetens tillganglig-
het till naturen i omgivningarna kommer aven fattsagsvis finnas kvar.

Sociala aspekter

Det rader brist pa studentbostader och forskoleptatGoteborg. Fler studentbosta-
der i Johanneberg innebar dock att omradet runin@ra kan upplevas som annu
mer segregerat och endast for studenter. Studé@ntkrck inte en homogen grupp och
utgors inte endast av unga singelhushall.

Ett genomférande av detaljplanen innebér att erketygopular park delvis tas i an-

sprak samtidigt som den yta av parken som finns keenmer att fa en 6kad belast-

ning. De sociala konsekvenserna av detta besknigsrurubriken Overvaganden och
konsekvenser.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Anslutning till dag-, dricks- och spillvatten kakestill befintliga ledningar i Viktor
Rydbergsgatan. Avloppsnatet inom kvartersmark skarnas som duplikatsystem
med skilda ledningar for dag- och draneringsvattspektive spillvatten. Det all-
manna ledningsnétet ar kombinerat vilket kan inreebigk for uppdamning i led-
ningsnatet i samband med haftig nederbord. Insiahler inom kvartersmark ska ut-
formas med hansyn till uppdamningsnivan i avloppemnéagsta normala vattentryck
i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 110m. | de liéigre vattentryck dnskas far
detta ordnas och bekostas av fastighetsagarencKetga pa allméant ledningsnat for
dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvaranttadestyp A2. Materialval
for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om milja.plankartan finns upplysning
om att lagsta hojd pa fardigt golv for anslutniiligsjalvfall ska vara 0,3 meter Gver
markniva i férbindelsepunkt med hansyn till risk tgppdamning i allmant dag- och
spillvattensystem.

Befintlig privat kombinerad ledning som idag ledi&r ny byggnad foreslas kommer
att behova flyttas i samband med byggnation.
Vatten och aviopp

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploabntakta Kretslopp och Vatten
for information om de tekniska férutsattningarnaeande VA-anslutningen.
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varme

Uppvarmning kan ske med fjarrvarme.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttnavwgedningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paboiéd utférande av arbeten i nar-

heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningargsaddmmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Sophantering for bostaderna ska samordnas medrsephgen for befintliga stu-
dentbostader. Forskolan behdver ett eget aviajisutre som ar lattillgangligt. Kan
eventuellt placeras i en separat byggnad.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En tidig kartering av geotekniken har gjorts. Markedodms utgoras av fastmark i
form av ytligt liggande berg med litet eller ingetdtacke. Marken ar klassad som
normalriskomrade for radon. Den 6versiktliga sigdtutredningen anger att det ak-
tuella omradet utgors av fastmark utan forutsaggmirfor skred och det bedoms inte
forekomma nagon erosionsproblematik.

Markmiljo

Forskolegardar bor alltid provas for fororenad m&ét har funnits en kemtvatt i
narheten av planomradet vilket skulle kunna medééas férhojd risk for férorening-
ar i marken. Dock har provtagningar gjorts i néehedv den fastigheten och vardena
var da laga. Det bedoms darmed som liten sanndlidthenarken inom planomradet
ar fororenad.

En 6versiktlig arkivsokning har ocksa genomfortesttatet visar att det inte finns
nagot som tyder pa att det har bedrivits annarbfailig verksamhet eller finns andra
fororeningskallor inom omradet. Det bedoms danfite vara nodvandigt att utfora
nagon miljéteknisk markundersokning i planskedet.

Tunnel

Chalmerstunneln gar strax soder om planomradepld&bestammelse anger att
sprangning och markarbeten ska utforas pa ett s&dtratt skador ej uppkommer pa
berganlaggningen och dess installationer som fianslutning till planomradet.

Delar av detaljplanen for arbetstunnel som aldyigdts till Chalmerstunneln upphavs
I och med planférslaget.

Arkeologi
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Buller

For att utreda bullersituationen i planomradeteérabullerutredning tagits fram.
(Sweco, 2015-04-30, kompletterad 2017-02-28). Bultedningen har utgatt fran
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vagtrafikbuller pa Viktor Rydbergsgatan och Wijkanshatan och framtida trafiksi-
tuation 2030. Berakningarna utgar fran skyltadigast 50 km/h.

| en tidigare utredning prévas mojligheten att itta ljudmiljon inom planomradet
med hjélp av en bullersk&rm langs Viktor Rydber¢ggaDet ar dock inte énskvart ur
stadsbildssynpunkt att anlagga en bullerskarm tfekten for bostaderna pa de
oversta vaningarna blir marginell om inte bullerskén ar upp mot sex meter hog.
For att sékerstalla en god ljudmiljo pa forskolatemiljé har planomradet istallet
reviderats och forskolegarden placeras pa andaa $ilggnaden sett fran gatan.

’\\

Ekvivalenta ljudniv&er utan bullerskarm, 50km/h.

Bostader

Planarbetet startades fore arsskiftet 2014/15 dandeyallande férordningen om tra-
fikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) trad@eait. | planarbetet har Goteborgs
stadsvagledning for trafikbuller i planeringeanvants vid provning av platsens
lamplighet for bostader med tanke pa bullernivaevégledningen anger att vardena
I forordningen ska anvandas for samtliga detalgptaoavsett nar planarbetet startat.

Vagledningen och férordningen anger att minst Béltiv bostadsrummen i en bostad
bor vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalemtrjva inte 6verskrids vid fasad.
Bostader mindre &n 35 m2 far ordnas mot fasad ldavalent ljudniva inte Gverskri-
der 60 dBA. Den anger ocksa att buller vid en atespihte bor dverskrida 50 dBA
ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Bullerutredningen visar att ekvivalent ljudniva finognosar 2030 uppnar till 56-60
dBA for studentlagenheterna vid de mest bullertadasaderna. Uteplatser kan an-
laggas pa baksidan av byggnaden dar bade ekviaadehtmaximala ljudnivaer lig-

ger under 50 respektive 70 dBA. Uteplatser kan @rdnas pa taket ovanpa vaning
7. En takterass med 1,5 meter hog skarm runt getegmats dar ekvivalenta

och maximala ljudnivaer ligger under 50 respeki#@edBA.
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Forskola

Goteborgs stad har arbetat fram riktlinjer for silkudnivaer som bor uppfyllas vid-
nybyggnation av forskolor, skolor och gymnasieskdidekniska krav och anvining-
ar, Miljo, Ljudkrav i forskolor och grundskolor” §astéllt 2015-01-27. For ljudnivaer
utomhus galler foljande riktvarden:

Ljudniva fran trafik

Matpunkt LpA ekv (dB) LpAfmax (dB)
Utanfa'jr fEr_nster Tilla EEb 70°
undervisningsrum

Pa minst 80 % av cE )

skoli-lekgardens yta®

a. Galler aven for grupprum, hemvist och motsvaeamndymmen inom foérskolor

b. Dessa varden ar rekommenderade varden. Om ay&tegan innemiljon upplevs-
som bullrig vid fonstervadring

c. Enligt Goteborgs Miljokvalitetsmal for god belggmiljo har Goteborg Stad som
ett mal att minst 95% av stadens forskolor har sefa2020 tillgang till lekyta med
hogst 55dBA ekvivalentniva.

Bullerutredningen visar att den ekvivalenta ljudmiviskerar att Overskrida riktlinjen
55 dBA vid fasad pa bullerutsatt sida vid forskoleit berakningsfall prognos ar
2030 riskerar riktlinjen att 6verskridas med 8 daxnivaerna riskerar att éverskrida
riktlinjen 70 dBA vid forskolans fasad. Vid beréakgsfall prognos ar 2030 riskerar
riktlinjen att dverskridas med 11 dB — 16 dB.

Minst 80% av lekgardens yta ligger under 55dBA.

Placeras lagenheterna med en bostadsarea om BdganXklaras riktvardet 60 dBA
ekvivalent ljudniva pa samtliga fasader och avsitay atgarder ar inte nédvandiga
enligt trafikbullerférordningen 2015:216. Planed@semot lagenheter stdrre &n 35
kvm ar avsteg eller atgarder nédvandiga for attsktiktvarden. Samtliga riktvarden
for bullerutsatta fasader pa forskolan kommer dkretas med forhallandevis mycket,
bade gallande ekvivalent och maximal ljudniva. &bdstadkomma en bra ljudmiljo
for forskolan kravs saledes bullerskyddsatgardesosa byggnadsakustiska atgarder
och en genomtankt utformning av forskolan. Detdigoda forutsattningar for for-
skolegard och uteplats for lagenheter i omradeicé?hs bade forskolegarden och
uteplats till lagenheterna pa byggnadens baksiddeng&akt placering dock beaktas
eftersom den maximala ljudnivan for lagenheternaplats enligt trafikbullerférord-
ning 2015:216 inte bor 6verskrida 70 dBA.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullngikarbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnagtill till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar taft-rech rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genonrdegéanaromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommutienexploatoren atar sig
utdver vad som kravs enligt miljobalken.
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Planforslaget innebar att en 6ppen park delvisgnaé och anpassas for att fungera
som forskolegard. Detta innebar att allmanheteiggtig till ytan forsvaras under
forskolans Oppettider.

En utvardering av behovet av kompensationsatgéwategjorts i samrad med berorda
kommunala forvaltningar. | utvarderingen bedomdesafrekreativa varden, sa som
gron oas, lek, motesplats, att paverkas av plaafjigs Kompensation behovs for
dessa varden. Arbetet med kompensationsatgarg@béarjat inom ramen for planar-
betet men kommer fortsatta &ven vid genomforandeetaljplanen. Forslag for
kompensationsatgarder som tagits fram ar blandtatnéka de rekreativa vardena
genom att tillgangliggora gronstraket upp pa Tmésberget.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet. | amshg till planomradet finns all-
man plats som forvaltas av Park- och naturforvagfen och Trafikkontoret.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av bostadefdarskola.

Kommunen genom Lokalndmnden utfér och ansvardoyggnationen inonk-
omradet (forskolegarden). Detta forutsatt att déesstalls att det blir en kommunal
forskola.

Anlaggningar utanfor planomradet

Trafikkontoret kommer ta fram ett trafikforslag féitgarder i refug pa Viktor Ryd-
bergsgatan.

Det kan aven bli aktuellt med atgarder i det iigijhnde parkomradet inom ramen for
arbetet med kompensationsatgarder.

Drift och forvaltning

Exploatdren har ansvar for drift och forvaltninglastader och férskola inom kvar-
tersmarken for bostads- och skolandamal.

Kommunen genom Lokalnamnden ansvarar for driftfochaltning av forskolegar-
den. Forskolegarden anvands av forskolan dagticapfagar och ska darefter vara
tillganglig for allmanheten pa kvallstid och helger

Fastighetsrattsliga fragor
Tidigt samrad har skett med lantméterimyndigheten.
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Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Det finns ingen allméan plats inom planomradet, seld av allman plats ar saledes inte
aktuellt

Fastighetsbildning

Gransen mellan Johanneberg 707:11 och Johannelbdrgka justeras genom fastig-
hetsreglering. Del av Johanneberg 707:11 ska drasrtill Johanneberg 24:1.

Om det kravs av bygglovsskal kan forskolegardedabdin egen fastighet genom av-
styckning.

Nodvandig fastighetsbildning ska genomféras innggglov beviljas for planerad
nybebyggelse.

Servitut / nyttjanderatt

Da forskolegarden inte kommer inga i samma fastighm skolbyggnaden behover
ratten till att nyttja forskolegarden sakras. Ratka upplatas genom tecknande av
nyttjanderattsavtal eller servitut.

Parkeringsbehovet kommer inte kunna tillfredstédiadast inom Johanneberg 24:1,
ett antal parkeringar avses att ordnas inom Jolhenge3:13 dar exploatéren har
tomtratt. FOr att sékerstalla ratten till parkersk@ ett nyttjanderattsavtal eller servitut
tecknas.

D4 vissa strackor av fastighetsgransen kommeiaagdt lvelagen i fasadliv behover den
blivande bostadsfastigheten fa en rattighet atecmilla den egna fasaden.

Rattighetsavtalen ska tecknas innan bygglov sdksiedamband med fastighetsbild-
ningen

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till f6ljd av exploaiegen ska eventuell ledningsratt
omprdvas att galla ledningens nya lage. De deldmedintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av dga detaljplanen ska sakerstéllas
med ledningsratt, till forman for respektive ledyséagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i geioanfdeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for edfdigla ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommlanbolag och privata led-
ningsagare. Ledningsagare ar dock skyldiga attkzesma rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det ednmgsinnehavet. Respektive
ledningségare ansdker om ledningsréatt.

Markavvattningsforetag

Inga kdnda markavvattningsforetag har patraffats.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om lantmateriforrattning avsedastigghetsregleringen mellan
Johanneberg 707:11 och Johanneberg 24:1.
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Respektive ledningsagare ansvarar foér ansokan wmméderiforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavandbedintliga ledningsratter.

Avtal
Befintliga avtal som berdérs

Stiftelsen Goteborgs Studentbostader innehar tosargal pa fastigheten Johanne-
berg 24:1.

Avtal mellan kommun och exploator

Kommunen ska, innan detaljplanen antas, teckngeettimforandeavtal med Stiftel-
sen Goteborgs Studentbostader som reglerar nodytaslighetsbildning, ombygg-
nad av allméan plats, kompensationsatgarder m.m.

Genomférandeavtalet medfor bland annat att plagenemférande sakerstalls eko-
nomiskt samt att samordningen mellan exploatérénkoecnmunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark. For exploatoren inngleaomférandeavtalet att kostna-
der for planens genomfdrande tydliggors och attaatpren kanner till kommunens
intentioner avseende eventuella atgarder i ingjlligde parkomrade mm.

Tillagg till befintligt tomrattsavtal kommer tecka@a grund av den 6kade byggratten.
Avtal om fastighetsbildning kommer aven att up@siinellan kommun och exploatér
I samband med detaljplanens antagande.

Avtal mellan exploatdr och dvriga forvaltningar

Avsikten ar att ett hyresavtal mellan exploatdreh lmkalnamnden ska upprattas
angaende forskolelokaler.

Tidplan

Samrad: 2-3 kvartalet 2017

Granskning: 4 kvartalet 2017- 1 kvartalet 2018

Antagande: 2-3 kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststall den fem veefi@r antagande.
Forvantad byggstart: 4 kvartalet 2018

Fardigstallande: 1-2 kvartalet 2020

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ataldgad ratt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndtas att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter pieae galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géallande plan. Fastighgasen ager efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for fodde rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.
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Planens genomférandetid

Genomfdérandetiden ar fem ar fran det datum da plaoanit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjorts mellan olika intressennasin inom fastigheten Johanne-
berg 24:1 tas i ansprak for ny bebyggelse. Dettianatt befintliga lagenheter paver-
kas da uteplatsen minskas och ny byggnad skuggar.

Gronytan inom fastigheten Johanneberg 707:11 dekav en park som anvands
flitigt av allmanheten for lek och rekreation. lnomed att stor del ianspraktas som
forskolegard innebér det stora konsekvenser faralheten de tider da forskolan har
oppet. Ovriga tider &r platsen fortsatt en tillgéiigallmanheten.

Planforslaget motiveras av den svara brist pa stbdstader och forskoleplatser som
finns i denna del av G6teborg. Behovet av studestéioler | Goteborg ar stérre an vad
som finns att tillgd och kommunfullméaktige har dérbeslutat att byggandet av stu-
dentbostader maste oka.

Omradet ar lampligt for forskola da det ligger ntiltagronomrade och ar lokaliserat i
ett bostadsomrade med bra mojligheter for hamtaahglamning med cykel eller till
fots.

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att gallande planer fattsdgalla. Den foreslagna forskolan
far [6sas pa annan plats i stadsdelen och indgkdtt av studentbostader sker.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Dialog har skett med representanter fran kommuiwbrverksamma i naromradet i
form av en workshop med inriktning pa sociala kémsaser och barnperspektivet.
All planering ska utga fran manniskan och sarsidlfokus pa barn och unga i fysisk
planering. Malet &r en socialt hallbar stad, féa.aEfter vad som framkom vid arbetet
med SKA och BKA har planomradet reviderats. Detkam bland annat hur viktigt
det grona straket mellan Wijkandersplatsen och Métkammen ar samt hur manga
som faktiskt anvander parken varje dag. Planhagalitima har kompletterats med en
sarskild konsekvensbeskrivning som beskriver milkaarna.

Nedan sammanstalls konsekvenserna av planforslaget:

Sammanhallen stad

Parken ar en del av ett gront strak som &r vilktighela Johanneberg, Lorensberg
och till viss del &ven Vasastaden. Darfor ar detigti att detta strak bevaras.

Fler forskoleplatser och studentbostader ar pagidivhela staden men risk finns att
koncentrationen av antalet studentlagenheter infadtserg gor att andra inte kanner
sig lika valkomna.
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Samspel

En del av en popular park kommer att tas i ansfindforskolegard. Eftersom fore-
skolegarden inte ar tillrackligt stor kommer forEkobehtva anvanda andra gronom-
raden i narheten. Det paverkar samspelet mellakdtans barn och Gvriga beso-
kande och bidrar till ett 6kat tryck pa gronomradéela Johanneberg.

Vardagsliv

Planen medfor positiva konsekvenser for vardagsined fler bostader néara service
och utbildning och nya forskoleplatser i ett omraad manga barnfamiljer.

|dentitet

Studenthemmet Viktor Rydberg ar ett mycket populaegnde sedan 50-talet och
naromradet ar utpraglat studentomrade med myckatdii det offentliga rummet.

Héalsa och sakerhet

For att barn ska kunna och vilja vara fysisk aktit@mhus behdver narmiljo vara
stimulerande och trafikséker.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgiaatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen saimawvvagning enligt 3 och 4 kap.
milj0balken. Vidare har detaljplanen provats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark o¢temamraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskiddur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandningakeses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutséagar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medféra att miljokvalitetsnomadiverskrids.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PB&ag. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av dé&al inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedommimge kriterier i MKB-
foérordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och anseita uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i bédisammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i vrigt inte anvandning anpmradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MK&-drdningen bilaga 2 inte behover
sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddyeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

Goteborgs Stad, Planhandling 24 (28)



» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 §hobilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

* Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dgkrids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintresseereiaturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att pisigenomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begdinintressen.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobeddémning tifladérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt fileslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2015-11-20. Foéljdermdamens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstallining av planens
miljokonsekvenser.

Miljiomal

Planen beddoms innebara en marginell paverkan plighniierna att na de uppsatta
miljomalen. Till grund for den bedomningen liggearhfor allt de positiva hallbar-
hetsaspekterna av att omradet ligger centralt medieutbyggd infrastruktur och
kollektivtrafik i narheten av den planerade bebysge. De boende i omradet bedoms
ha ett litet behov av transporter. Om férskolan sicldentlagenheterna istéllet skulle
placeras i ett mer externt lage skulle de bli mepbnde av transporter med kollektiv-
trafik eller egen bil. Samtidigt innebar planertdrallt en 6kad tathet och darmed ett
Okat trafikarbete i en miljo som redan ar bulleatttsDen 6kning som bebyggelsen

skapar far dock ses som marginell i sammanhangetnntaget bedéms de positiva
effekterna dvervaga.

En avstamning har gjorts mot G6teborgs lokala mifit Det kan konstateras att ett
genomférande av detaljplanen berdr féljande miljtma

Begransad klimatpaverkan och bara naturlig forsurning - Planforslaget innebar

en marginell 6kning av trafiken men att fortat@ntrala lagen pa ianspraktagen mark
ar ett effektivt satt att utnyttja omradet. Fordsta som helhet ar fortatning i kollek-
tivtrafiknara lagen positivt for malet att begrahdienatpaverkan. Lokalt innebar for-
slaget att de hardgjorda ytorna okar och véaxtlighieiskar. De positiva effekterna
beddms 6vervaga de negativa.

Frisk luft - Fortatningen kommer att innebéara en viss okaashging pa luftmiljon i
och med ett 6kat antal trafikrorelser. God tillgditigkollektivtrafik och gang- och
cykelvagar vager dock upp och malet paverkas emdasginellt.

Levande sjbar och vattendrag, grundvatten och havgod balans -Genom en mer
effektiv dagvattenhantering kan dagvattnet tas amdipa ett battre satt an i dagsla-
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get. Det innebar att ett genomférande av detalgslager positiva effekter pa miljo-
malet.

God bebyggd miljo —Planerad bebyggelse ska inforlivas i kulturmilgiozh bidrar
med bostader och forskola i ett mycket attraktige. God bebyggd milj6 sakerstalls
genom planbestammelser och de avvagningar sons gjalitande forskolans lamp-
lighet och konsekvenser for naromradet. Att deleparken ianspraktas for forskole-
gard ger negativ paverkan pa malet.

Ett rikt vaxt och djurliv — Fler bostader innebéar ett hdgre tryck pa de groadem
som finns kvar i staden. Aven om planomradet imteutpekade natur- eller djurvar-
den har parken som paverkas ett hogt upplevelsevBttigenomforande av detalj-
planen innebar att malet ar svarare att na.

Naturmiljé

Planomradet ar anpassat for att medfora ett sartrdng i naturmiljon runt parkerna
som mojligt. En del av parkmarken tas i anspraan@iansen ar anpassad sa att
bevarandevarda trad ligger kvar inom allman plat&r®ARK utanfor planomradet.
Inom kvartermarken bevaras en del trad genom bestédsenni. | och med att omra-
det innehaller stora nivaskillnader kommer sprangsarbeten genomféras och vege-
tation avverkas. Inom detta omrade finns dock imgekade naturvarden. Allman-
hetens tillganglighet till naturen i omgivningartk@mmer &ven fortsattningsvis finnas
kvar och vara tillganglig.

Kulturmiljo

Omradet ar utpekat i Goteborgs bevarandeprogramf@eslagna bebyggelsen ar
anpassad till det sammanhang som omradet befirmersimpliga hojder har stude-
rats i planarbetet for att redovisa byggnadensioglaill omgivande bebyggelse.

Paverkan pa luft

Ett genomférande av detaljplanen kommer innebavargan pa luftmiljon da det blir
ett 6kat antal transporter. Omradet ar belagdt gud kollektivtrafik och utbyggda
gang- och cykelvagstrak. Bilinnehav for studentemgicket lagt. Viss 6kning av for-
donsrorelser beréknas ske i samband med forsketaksamhet. Paverkan pa luft
beddms darmed som marginell och det finns ingénatisgallande riktvarden over-
skrids.

Paverkan pa vatten

Positiv paverkan da dagvattnet kommer att tas amd Ipa ett battre satt an idag.
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Ekonomiska konsekvenser
Ekonomiska konsekvenser
Planens ekonomi

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far utgifter for forrattningskaster i samband med fastighets-
bildning, atgarder i refug pa Viktor Rydbergsgasamt eventuellt for atgarder i par-
ken.

Trafiknamndens utgifter

Trafiknamnden far inga utgifter till féljd av dejallanen.

Park- och Naturnamnden utgifter

Park- och Naturnamnden far eventuellt utgifterdtijarder i parken. Kostnaderna far
utredas vidare i fortsatt planarbete.

Kretslopp och vattenndmndens inkomster och utgifter

Kretslopp och vatten far utgifter for utbyggnadsavvis da den befintliga servisen
inte har tillracklig kapacitet.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i fornaal&ggningsavgifter.

Lokalnamnden
Lokalnamnden far utgifter for byggnation av forskgérden.

Utbyggnad av forskolegarden finansieras med mamtallseviljas av kommunstyrel-
sen efter investeringsprovning.

Drift och forvaltning

Kommunen kommer fa intakter i form av 6kad toms@tgald for fastigheten Johan-
neberg 24:1.

Park- och naturférvaltningen far kostnader for skboch underhall av parken norr
om planomradet.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran bingstaxan.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markagetse for R- omradet (for-
skolegarden), ranta och avskrivningar samt okaifeskivstnader for forskolegarden.

Ekonomiska konsekvenser for exploattren

Exploatoren far utgifter i form av 6kad tomtrattgaid, forrattningskostnader samt
utgifter for byggnation inom kvartersmai&S. Avgifter for VA, el, tele och bygglov
tillkommer.
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Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplaneforslaget avviker nagot fran Oversikasplor Goteborg antagen av kommun-
fullméktige 2009-02-26.

For Stadsbyggnadskontoret

Fredric Norra Sirpa Antti-Hilli Anton Lindstrom
Tf. Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt
WSP

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Anna Forsberg
Distriktschef Exploateringsingenj6r
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